K zmluve o najme bytu

Uzatvorena podla §685 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika a zakona €. 443/2010 § 12 ods. 4
/dalej len“OZ"/

medzi

Prenajimatel: Obec Malé Dvorniky, zastipena Ing. Zoltanom Marczellom, starostom obce
so sidlom: Dunajskostredska 153/1, 929 01 Malé Dvorniky
1CO: 008 00 210

Bankové spojenie: VUB a.s. Dunajska. Streda
Gislo tétu: 1691570057/0200

a

Najomca: Houzvidka Vaclav G
trvale bytom: Kelcz-tag 489/ 104, 929 01 Mal¢ Dvorniky

/d’alej len ,Lnajomea*/

i, Predmetom tejto zmluvy je najom bytu &islo 489/104 nachadzajuceho sa v radovom
bytovom dome V Malych Dvornikoch, zapisanom v katastri nehnutelnosti Katastrélneho
aradu v Trnave, Sprave katastra v Dunajske]j Strede na LV & 685, parc . & 346/39 a79. Byt
pozostéva Z obyvacej izby, Z0 spalne a z detskej izby, z predsiene, Z kuchyne, z potravinovej
komory, z kupelne s WC a z pracovne s WC. Celkové plocha bytu je 64,54 m2. K bytu patria
vietky plochy a zariadenia v $itke 1 b. j. ktoré sa nachadzaju medzi bytovou jednotkou
a komunikéciou, a medzi bytovou jednotkou a zadnym plotom vnutorné schodiste.

Vylu¢nym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’

2 Predmetny byt sa nachadza v novostavbe radovom bytovom dome a nie s v fiom
siadne vady. Vo vietkych izbach su lamindtove parkety a pod oknami su umiestnené ocelove
panelové radiatory. V kapel'ni je nova vana, umyvadlo, dve miegacie batérie — vatiova

a umyvadlova. V kuchyni sa nachadza plynovy sporak, kuchynska linka a umyvacim drezom,
nad ktorym je v stene zabudovana batéria — drezova a elektricky digestor. :

3. Néjomca sa so stavom prenajimaného bytu 6boznamil a vyhlasuje, Ze bez zavad ho
prevzal do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domaécnosti.

i "

7 Néjomny pomer vznika dfiom 02.08.2019 a uzatvara sa na dobu uréitd a to do 01.08.2021.
Najom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnutej doby. Ndjom bytu mbze zaniknut’ aj
pisomnou dohodou medzi Geastnikmi zmluvy alebo pisomnou vypoved'ou z dévodov
uvedenych v § 711 OZ.

Najom bytu sa po uplynuti dohodnutej doby predlzuje na zaklade dohody zmluvnych strén

o d'aliie dva roky, ak obecné zastupitel'stvo nerozhodne inak.



IIL.

1. Prenajimatel’ odovzdéva najomcovi byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpe&it’ najomecovi
plny a nerugeny vykon prav spojenych a uzivanim bytu - § 687 ods. 1 OZ.

IV.

1. Néjomca sa zavézuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uFivanim a uhradzat naklady spojené s jeho beZnou tdrzbou - §687 ods.2 OZ.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez
zbyto&ného odkladu a si¢asne mu umoznit ich vykonanie. V opa¢nom pripade
zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti - § 692 ods. 1 OZ.
Zavizuje sa tiez predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu uZivat’ riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym najomcom
vykon ich prav - §690 OZ.

2. Néajomca berie na vedomie pravo prenajimatela a na odstipenie od najomnej zmluvy,
ak nagjomca napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat resp. trpiet jeho
uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vzniké $koda alebo, Ze mu hrozi znatna
gkoda - § 679, ods. 3 OZ.

3. Najomca sa zavizuje:

a. riadne a vé&as platit ngjomné a preddavky za sluzby a plnenie spojené
s najmom bytu,

b. po skonéeni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebenie,

c. vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prislu§enstvom a zariadenim len
s prechadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

d. nesmie prenechat’ byt do podndjmu tretim osobam.

e. umo¥nif vstup prenajimatel’a /spravew/ do bytu za ugelom kontroly bytu, oprav
a udrzby bytu, spoloénych Easti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za ucelom
kontroly stavu povodného zariadenia bytu a to po nevyhnutnu dobu na zéklade
prechadzajucej Ziadosti prenajimatela

£ 7e nebude drzat a chovat’ zvieratd (napr.: psov a madiek) v byte ana dvore len
so sihlasom obidvoch susedov.

g. Zev pripade zdujmu o realizaciu vedlajdej budovy (bidy) na dvore mozno
realizovat len spolo&ne so susedom na spolo&nej hranici pozemkov. ]
realizovat’ dvojbudu) s rovnakym vzorom.

h. n4jomca sa d'alej zavézuje, Ze okolie ndgjomného bytu udrzi v poriadku, stara sa
o blizke okolie bytu, pravidelne bude kosit’ travu a buriny na dvore nidjomného
bytu

i. najomca sa d'alej zavdzuje, Ze bez stihlasu prenajimatel’a:

- nepovoli prihlasenie inej osoby na trvaly, ani na prechodny pobyt v prenajatom byte
okrem svojich potomkov Zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti,

- prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajicich z najmu bytu,

- byt ku dfiu nasledujiicemu po dni skon&enia najmu uvolni, odovzda ho
prenajimatel'ovi a umozni mu s nim nakladat,

- nahradi vietky S$kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote
do 15 dni odo dita skongenia najmu a odovzdania bytu.



¥.

1. Najomca sa zvizuje neodkladne platit’ prenajimatel'ovi bytu najomné vo vyske 190,00
EUR ktoré ja splatné vzdy do 18. diia prislu$ného mesiaca.

2. Dalej sa ndjomca zavizuje uhradit’ odber elektriny, plynu, vody, odvoz odpadu a odvoz
odpadovej vody na vlastné naklady.

VL

1. Ak najomca nezaplati splatné ndjomné do 18. dita prisluného mesiaca bez udania
objektivnych dévodov, prenajimatel’ vypoveda najomni zmluvu s 3 mesaéného
lehotou, ktora vstupi do platnosti 1. dita prisluiného mesiaca.

2. V zahrade mézu byt zriadené drevené pristreSky na skladovanie naradia a bicyklov len
so stihlasom prenajimatel’a a to po dvoch bytoch s rovnakym vzhladom. Je zakézané
namontovat antény, drzadld na streche a na faséde objektu.

3. Vonkajsi vzhl'ad budovy musi byt zachovany v pévodnom stave, opravné natery
drevenych &asti mdzu byt vykonané len so sthlasom prenajimatel’a v pdvodnych
odtiefioch.

VIL

—

Né4jomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vietkych veciach, ktoré nie si vyslovne upravene medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prisluSné ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika a ostatnych vieobecne
zaviznych predpisov.

3. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ich smluvné volnost' nie je obmedzena, zmluvu
uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za
npade nevyhodnych podmienok, zmluvu pregitali, jej obsahu rozumejd a na znak
stthlasu je podpisuju.

4. Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Jeden rovnopis obdrZi najomca, jeden

prenajimatel’.

'V Malych Dvornikoch, dfta 01.08.2019

Prenajim Najomca:



