Zmluva o najme bytu

Uzatvorena podl'a §685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 443/2010 § 12

Prenajimatel: Obec Malé Dvorniky, zastipena Ing. Zoltanom Marczellom, starostom obce
so sidlom: Dunajskostredska ulica 153/1, 929 01 Malé Dvorniky
1CO: 008 00 210
Bankové spojenie: VUB a.s. Dunajska. Streda
Cislo u¢tu: IBAN: SK64 0200 0000 0042 4055 8853
/ d’alej len ,,prenajimatel/

a

Najomca: Zsigmundova Petronela r.¢. Ohinthiaits
trvale bytom: Podzahradna 116/9, 929 01 Malé Dvorniky

/ d’alej len ,,najomea*/

/ spolo¢ne ,zmluvné strany*/

Zmluvné strany uzatvaraja tito Zmluvu o nijme (d’alej len ,,zmluva®) za nasledovnych
podmienok:

L
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt ¢&islo 276/21/4, vo vchode &islo 1, na ulici Paviéi vrch
zapisany na liste vlastnictva &islo| 685 pre katastralne Uzemie Malé Dvorniky,
nachadzajtici sa na prizemi stavby so|stipisnym a orientaénym &islom 276/20 zapisanej
na liste vlastnictva ¢&islo 685 pre katastrilne uzemie Malé Dvorniky (dalej ako
»Stavba” alebo ,.Byt”) postavenej na pozemku — parcela registra C, parcelné Cislo
361/41 o vymere 103 m2, druh pozémku zastavana plocha a nadvorie zapisany na
liste vlastnictva &islo 685 pre katastralne tizemie Malé Dvorniky ana pozemku —
parcela registra C, parcelné ¢islo 361/37 o vymere 57 m2, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1373 pre katastralne uzemie Malé
Dvorniky.

2. Byt pozostdva zobyvacej izby spelu s kuchyfiou, zo spalne, z detskej izby, z
predsiene, a z kupel'ne s WC. Celkové plocha bytu je 59,32 m2.

Vylu¢nym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.
Predmetny byt sa nachadza v novostavanom bytovom dome anie su v fiom Ziadne
vady.

3. Vo vsetkych izbach st laminatové parkety apod oknami si umiestnené ocelové
panelové radiatory. V kipel'ni je nova vafia, umyvadlo, dve mieSacie batérie — vafiova
a umyvadlova. V kuchyni sa nachadza elektricky sporak, kuchynska linka s umyvacim
drezom a zabudovanou batériou a elektricky cirkulacny digestor.

Néjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a vyhlasuje, Ze bez zavad ho
prevzal do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti.

4. Pod objektom je spolo¢na pivnica v rozlohe 60m2.
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Vyhlasenie

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma piné pravo platne prenajat’ byt ndgjomcovi.

Najomca vyhlasuje, ze si pred uzavretim tejto Zmluvy byt prezrel a oboznémil sa so
stavom bytu a v tomto stave byt do ndjmu prebera.

Prenajimatel’ aj ngjomca vyhlasuje, Ze byt je bez zivad.

I11.
Pefiazni zabezpeka (kaucia)

Stcasne sa obe zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatelovi bytu
zalohu na nijom vo vyske 1 140,00 Eur /slovom: tisicstostyridsat eur/, ktoru
neodkladne zaplati do 3 pracovnych dni od podpisania'tejto zmluvy na bankovy téet

nedoplatkov v plateni najomného, max. na dobu 3 mesiace, ked’ sa ndjomcea dostane do
nudze. Druhd polovica zélohy tj.,- 570,00 Eur Jje zdbezpeka na pripadné skody
vV prenajimanom byte, ktoré najomca sposobi netiimyselne alebo tim yselne.

Prenajimatel’ ma pravo pouZit'  zibezpeku na pokrytie akejkol'vek Skody na byte

Prenajimatel’ m4 pravo zapocCitat’ proti zabezpeke svoje pohladavky vogi najomcovi
vzniknuté na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s Jej plnenim.
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Predmet zmluvy

Prenajimatel’ sa tymto zavizuje prenechat najomcovi byt vratane vSetkych stéasti
a prisluSenstva na do¢asné uZivanie a najomca sa zavidzuje platit’ za to prenajimatel’ovi
najomné.

Néjomca berie na vedomie, Ze byty v bytovom dome budy uzivat’ d’alsi ndjomcovia,
preto je povinny strpiet’ obmedzenie v uzZivani spoloénych &asti prameniacich zo
skuto¢nosti, ze bytovy dom bude uzivat! spolo¢ne s tymito d’aliimij najomcami.

V.
Doba ndjmu

djom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnutej doby . Néjom bytu méze zaniknit aj
pisomnou dohodou medzi Ucastnikmi zmluvy alebo pisomnou vypoved'ou z dévodov
uvedenych v § 711 OZ.
Podmienkou opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy medzi prenajimate'om
anajomcom je splnenie zavizkov vyplyvajucich z tejto zmluvy a pisomne podana
Ziadost’ ndjomcu 2 mesiace pred uplynutim doby ndjmu 0 opdtovné uzatvorenie
najomnej zmluvy.
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VI
Ndjomné

Néjomca sa zavdzuje platit’ za najom bytu ndgjomné vo vySke 190,00 Eur za kazdy
mesiac.
Prenajimatel’ ma pravo zvysovat’ najomné.

VIL.
SluZzby siivisiace s najmom

Dodavku zemného plynu pouZivaného k vykurovaniu zaist'uje prenajimatel’ a najomca
$a zavizuje uhradit’ naklady za dodavku zemného plynu vo forme zalohy vo vyske
40,00 Eur/byt za kazdy kalendarny mesiac.

Spotrebu elektrickej energie na spolodné priestory ( pivnica) — osvetlenie, chod kotla,
chod tepelného Cerpadla, ohrev TUV zaistuje prenajimatel a nijomca sa zavézuje
uhradit’ naklady vo forme zalohy vo vyske 5,00 Eur/byt za kazdy kalendarny
mesiac. Osvetlenie schodiska bytové domu zabezpetujti a hradia 2 starSie bytové
jednotky.

Poplatok za odvoz komunélneho odpadu plati najomca. Nijomca je povinny uzavriet
Hospodarsku zmluvu o odvoze komunalneho odpadu s obcou,

Do  objektu je zavedend digitilna kablovi televizia  a internet, ktorych

Prenajimatel’ sa zavizuje dorudit najomcovi vyictovanie raz za rok za sluzby
zabezpetované prenajimatel’'om.,

Ndjomca sa zavédzuje uhradit’ prenajimatelovi vietky nedoplatky za sluzby
zabezpedované prenajimatel'om a prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ vsetky preplatky
ndjomecovi za sluzby zabezpegované prenajimatelom, Nedoplatky a preplatky zaloh za
sluzby zabezpesované prenajimatel'om | su splatné v lehote 15 dnj od dorudenia
vytétovania za dané sluzby,

VIIL.
Platobné podmienky

Néjomca sa zavdzuje platit ndjomné bankovym prevodom vZdy do 18. diia
prislugného mesiaca.

Zélohy a pevna cena za sluZby uvedené v ¢lanky VII. tejto Zmluvy st splatné spolu
S ngjomnym a budg platené spolu s najomnym za dany kalendarny mesiac.

potvrdzuji odovzdanie a prevzatie bytu.

Néjomca sa Zavdzuje zaplatit’ zabezpeku bankovym prevodom na niZSie uvedeny
bankovy uget prenajimatela, a to do 3 pracovnych dni od uzavretia tejto zmluvy.
Vsetky finanéné plnenia platené bankovym prevodom v prospech prenajimatel’a budu
zaplatené na bankovy tGget prenajimatel'a, IBAN:SK64 0200 0000 0042 4055 8853
$ variabilnym symbolom 8254236496.
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Zaplatenim akéhokol'vek finangného | plnenia bankovym prevodom sa rozumie
pripisanie celej pristusnej sumy na vyssie uvedeny bankovy ucet.

IX.

Prevzatie bytu nijomcom

Prenajimatel je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi pri uzavreti tejto zmluvy.
Prenajimatel’ odovzda najomcovi spolu|s bytom 3ks kl'i€ov k byte, lks od hlavného
vchodu a 1ks od pivnice.

O odovzdani aprevzati bytu bude |[zmluvnymi stranami spisany a podpisany
odovzdavaci protokol alebo iny dokument potvrdzujuci odovzdanie bytu najomcom.
Odovzdavaci protokol alebo iny dokument bude obsahovat' stav meracov energii
a vody.

X.
Odovzdanie bytu spit’ prenajimatelovi

Néjomca je povinny odovzdat’ byt prenajimatefovi najneskor posledny deit najmu
podla tejto zmluvy.

O odovzdani aprevzati bytu bude zmluvnymi stranami spisany a podpisany
odovzdavaci protokol alebo iny |dokument potvrdzujuci odovzdanie bytu
prenajimatelovi. Odovzdavaci protokol alebo iny dokument bude obsahovat’ stav
meracov energii a vody.

Najomea spolu s bytom odovzda prenajimatel'ovi vietky kl'ace k bytu.

Ak neodovzdd najomca byt spit prenajimatelovi najneskor posledny ded trvania
n4jmu, ma prenajimate!l’ pravo do bytu ystupit, a to aj v pripade pokial’ mu v tom brani
prekazka, najmid mé prenajimatel’ pravo otvorit’ uzamknuté dvere, vystahovat’ bytu
ngjomcu avymenit zamky na dverach, k Comu tymto najomca prenajimatelovi
udel'uje suhlas.

XI.
Vypoved’ najmu

Ak poruii ndjomca svoju povinnost’ zévaznym sposobom — nesplnenie zavazkov
vyplyvajlicich ztejto zmluvy, ma prenajimatel pravo vypovedat nijom bez
vypovednej doby apoZadovat, aby mu najomca bez zbytocného odkladu byt
odovzdal, najneskér viak do jedného mesiaca od skonCenia najmu.

Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvy dedi mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved' doru¢end druhej zmluvnej strane.

Najom bytu koné&i uplynutim vypovednej doby.

. Néajom konéi spoloéne s ngjmom bytu. Ak kon¢i ndjom bytu, oznami to prenajimatel

najomcovi s uvedenim rozhodujucich skuto¢nosti, ktoré st najmid deni skoncenia
n4jmu bytu a pripadne aj dlzka vypovednej doby a zaciatok jej plynutia.
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Dalsi ndjom

1. Néijomca nema pravo zriadit’ tretej osobe uZivacie pravo k bytu.

5 XIII.
DalSie prava a povinnosti

I. Nédjomca je po dobu trvania najmu povinny zabezpecovat’ upratovanie spoloé¢nych
Casti bytového domu podl'a vnitorného rozpisu.

2. Beznu tdrzbu bytu a drobné opravly suvisiace s uZivanim bytu je povinny vykonat’
a uhradit’ nijomca.

3. Prenajimatel zabezpeti 2 stétia pre kazdy byt.

4. Pod objektom je pivnica v rozlohe 60m2, ktora moZu vyuzit' najomcovia na vlastné
potreby pod podmienkou, ze pivnica bude udrZiavang.

5. Néjomca sa dalej zavizuje, Ze okolie ngjomného bytu udrzi v poriadku, bude sa starat’

o blizke okolie bytu, pravidelne bude kosit’ travu a bude vyuZivat’ kompostér (1 ks

2000 1 kompostér bude k dispozicii pre 4 bytové jednotky).

Nédjomca sa zavizuje, Ze v byte nebude drzaf a chovat’ zvierats (napr.: psy a macky).

7. Nabudovu je zékaz montovat’ zariadenia a premety (napr. televiznu anténu a pod.)

S)

XIV.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a Géinnost’ nastiva v sulade s § 47a ods. 1 zakona €.546/2010, ktorym
sa dopina zakon €.40/1964 7b. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dopiﬁajt’l niektoré zékony, nasledujuci deti po dni Jjej zverejnenia.

2. Akékol'vek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve s platné iba v pisomnej forme po ich
predchadzajicom schvaleni oboma zmluvnymi stranami,

3. Pokial’ by niektoré ustanovenie tejto zmluvy malo byt neplatné, nema to vplyv na
platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.

4. Otazky priamo neupravené touto zmluvou sa riadia prislunymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych po
Jednom vyhotoveni dostane kazda zo zmluvnych.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, zmluva
vyjadruje ich slobodnt a véznu vol'u, ktord prejavili v tejto zmluve bez natlaku a
tiesne, &o potvrdzuji svojimi podpismi, resp. podpismi svojich zastupcov riadne
opravhenych za ne konat’.

V Malych Dvomﬂ(pch, diia 20.01.2020

Prenajimatel’: Néjomca:



