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VSeobecne zavizné nariadenie (“VZN”)
Obce Malé Dvorniky ¢. 04/2021
o podmienkach prenajimania nidjomnych bytov v bytovych domoch postavenych s podporou $tatu
vo vlastnictve obce Malé Dvorniky

Obec Malé Dvorniky podla ustanoveni § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a § 6 ods. 1 zdkona &. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v stilade so zdkonom &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a tieZ so zdkonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, vyddva toto vSeobecne zavizné nariadenie
Obce Malé Dvorniky o podmienkach prenajimania ndjomnych bytov v bytovych domoch postavenych s
podporou $tatu vo vlastnictve obce Malé Dvorniky

§1

Uvodné ustanovenie

1. Utelom tohto vieobecného zavizného nariadenia (dalej len ako ,,VZN®) je uprava podmienok
prenajimania ndjomnych bytov v bytovych domoch postavenych z verejnych finanénych prostriedkov
na Ucely podpory socidlneho byvania, ktoré st vo vlastnictve Obce Malé Dvorniky (d’alej len ako
byt alebo ,,ndjomny byt*).

2. Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu, stanovuje podmienky ich prijimania,

posudzuje splnenie podmienok na pridelenie ndjomnych bytov, vyddva sthlas a uzatvdra zmluvy o

najme.

Obecné ndjomné byty st bytmi vo vlastnictve obce Malé Dvorniky s osobitnym rezimom, ktory

vymedzuje toto VZN.

4. Nijomné byty sa budl uzivat’ na najjom a nemézu sa previest' do osobného vlastnictva najmenej po
dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

§2

Sposob uzivania bytov
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1. Byty je mozné uzivat' len v ramci ndjomného vzt'ahu.
2. Byty je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickej osobe, ktora je ob&anom Slovenskej republiky, ma
na uzemi SR trvaly pobyt, doviila 18 rokov veku a spifia podmienky uréené tymto VZN.
Obec Malé Dvorniky, ako prenajimatel’ bytu (d’alej aj ako ..prenajimatel™), uzatvori s nijomcom
najomni zmluvu podl'a § 685 Ob¢cianskeho zakonnika v platnom zneni.
4. Najomné zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zaciatok najmu,
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b) doba najmu,

¢) vySku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy,

e) vySku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ndgjomného bytu a opis prislusenstva najjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) sposob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sti¢ast'ou ndgjomnej zmluvy dohoda o
finan¢nej zabezpeke

J) zoznam o0sdb zijucich v byte spolu s ngjomcom



k) vyhlasenie ngjomcu, Ze ndgjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do podndjmu
tretej osobe.

Néjomné zmluva sa uzatvara vzdy na dobu ur€itu, a to podl'a rozhodnutia Obecného zastupitel'stva
maximalne na tri roky, poéitajiic dilom uzatvorenia ndgjomnej zmluvy, s vynimkou:

a) ak je najomcom osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 z. €. 443/2010 Z. z.,
ktorému sa prenajima ndjomny byt spliiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom (§
143 pism. d/ z. ¢. 50/1976 Zb.), pricom doba ngjmu v tomto pripade méze byt najviac desat’
rokov,

b) alebo osoba podl'a § 22 ods. 3 pism. e/ z. €.443/2010 Z. z., ktorej sa prenajima najomny byt,
dohodnuta doba ndjmu méze byt najviac desat’ rokov.

O moznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje ndjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndgjomného bytu.

V najomnej zmluve sa upravi pravo nagjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného
bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, d’alej v z. ¢. 443/2010 Z. z., ako aj
podmienok uvedenych v § 2 bod 8. tohto VZN.
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla bodu 6. mozno uzavriet ndgjomnu zmluvu aj s
fyzickou osobou ktorej mesa¢ny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob Zijucich v byte k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu:
a) nie je vyS$si ako Stvornasobok Zivotného minima opravnenej osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. a/ z.
¢. 443/2010 Z. z.,
b) nie je vyssi ako patnasobok Zivotného minima opravnenej osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. b/ a ¢/
z. €. 443/2010 Z. z..
Néjomna zmluvu mozno s ndjomcom opatovne dohodnut’ ak:
a) ndjomca poziadal prenajimatel’a o opatovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri mesiace
pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a
b) ndgjomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, nie st vlastnikmi alebo
spoluvlastnikmi bytu alebo rodinného domu na izemi SR a
¢) ngjomca ma trvaly pobyt na iizemi Obce Malé Dvorniky popr. sa hodlé natrvalo usadit’ v Obci
Malé Dvorniky a spifia vietky ostatné kritéria podla prislusnych vieobecne — zaviznych
pravnych predpisov ako aj podl'a tohto VZN a
d) nad’alej spliia podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN a
e) nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1/
Obdianskeho zakonnika a
f) v Case podania Ziadosti o opdtovné uzavretie ndjomnej zmluvy ani v ¢ase uplynutia dojednanej
doby ndjmu, ndjomca nemal nedoplatky na ndjomnom ani na Ghradach za sluzby spojené s
najmom bytu ako ani na daniach resp. miestnom poplatku vo¢i Obci Malé Dvorniky.
Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skiima prenajimatel’ bytu ku driu
opakovaného uzatvorenia ndgjomnej zmluvy. V pripade, Ze ndgjomca nepreukaze splnenie podmienok,
prenajimatel’ s nim opdtovne ndjomnu zmluvu neuzatvori.
U predmetnych bytov nemozno realizovat’ prechod ndjmu v zmysle ustanovenia § 706 Ob¢ianskeho
zékonnika, ani vymenu bytov a ich prendjom tretej osobe.

. K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho spravcovi v stave

primeranom dobe uZivania, pri€om nesie plni zodpovednost’ za pripadné sposobené skody.

. 'V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukon¢enia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,

Obec Malé Dvorniky zabezpeci vypratanie obecného ndjomného bytu na ndklady predmetného
najomeu.
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§3

Nijomca bytu

Najomcom bytu méZze byt len osoba, ktora ako Ziadatel' podal svoju pisomni Ziadost o pridelenie
ndjomného bytu adresovanti Obci Malé Dvorniky (d’alej ako ,,ziadatel*) a sti¢asne

a)

b)

e)

preukézal splnenie podmienok uvedenych v § 2 bod 2 tohto VZN a v z. €. 443/2010 Z. z., najmi
potvrdenim zamestndvatel'a o ¢istom mesac¢nom prijme (resp. predloZenim dafiového priznania)
za predchddzajuci kalendarny rok ziadatel'a a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so Ziadatel'om,
predlozil za seba ako aj za spolo¢ne posudzované osoby doklad preukazujici schopnost’ platit’
najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu (napr. potvrdenie zamestnavatela o existencii
pracovného pomeru alebo iného pracovnopravneho vztahu vratane preukazania vysky aktualne;
Ciste] mesacnej mzdy, pri SZCO aktualnym vypisom zo Zivnostenského popr. iného registra,
potvrdenim o poberani davok socidlneho zabezpelenia, najmid o poberani podpory v
nezamestnanosti, ddvok v hmotnej ntdzi, dochodku, davok nemocenského poistenia, napr.
materského, nemocenského, opakujtcich sa Statnych socidlnych dévok napr. rodi¢ovského
prispevku),

predlozil Cestné prehlasenie o tom, ze Ziadatel a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domdacnosti,
nie st vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi bytu alebo rodinného domu na tizemi SR a ani nie st
najomcami ¢i spolo¢nymi nadjomcami bytu vo vlastnictve Obce Malé Dvorniky,

predlozil ¢estné prehlasenie o tom, ze ma/nema trvaly pobyt na izemi Obce Malé Dvorniky popr.
hodlé/nehodla natrvalo usadit’ v Obci Malé Dvorniky,

predlozil Cestné prehldsenie o tom, ze ku diiu podania svojej pisomne Ziadosti nemal Ziadne
splatné nedoplatky a zavizky voéi Obci Malé Dvorniky.

Opravnenou fyzickou osobou v zmysle § 22 ods. 3 z. ¢. 443/2010 Z. z. je:

a)
b)

d)

€)
f)

osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,
osoba, ktorej mesa¢ny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je
najviac vo vyske Stvornasobok Zivotného minima, ak
e osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
e ide 0 osamelého rodica s nezaoparenym diet’atom,
e aspon jedna z os6b Zzijuccich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’ socidlne a d'alsie
sluzby vo verejnom zdujme, vzdelavanie, kult(r alebo ochranu obyvatel'ov obce,
osoba, ktord Zije v byte sama a ktorej mesa¢ny prijem je najviac vo vyske Stvorndsobku
zivotného minima,
osoba, ktora presiahla vek 30 rokov a
e ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sidu o
nedokladnom opatrenim, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti
e ktorej zanikla ndhradnd osobné starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu alebo
e ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢na na zéklde neodkladného
opatrenia a pred dovréenim jej plnoletosti bol podany nvrh na zverenie tejto osoby do
ndhladnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika
tejto osobe podl'a osobitného predpisu
osoba ktorej sa poskytje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu
osoba ktorej sa poskytuje byvanie z ddvodov hodnych osobnitného zretel'a

Pri zistovani prijmov sa postupuje podla prislusnych ustanoveni z.&. 601/2003 Z. z. o Zivotnom
minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob Zijlcich v byte podl'a bodu 2 sa
vypocita z prijmu za kalendérny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol nadjom bytu ako podiel
tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
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Zivotné minimum domécnosti podl'a bodu 2 sa vypogita ako stiget sum Zivotného minima pre
plnolett fyzick(i osou podla osobitného predpisu za kazda plnoletu fyzick( osob, ktora Zije
v byte a sim zivotného minima pre nezaopatrené dieta podl'a osobitného predpisu za kazdé
zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené diet'a, ktoré zije v byte. Pri vypocte sa vychadza
zo sum zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku,
v ktorom vznikol n4jom bytu.

Podmienky ustanovené v tomto paragrafe sa posudzuju pri kazdom uzavierani ndjomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pocas platnosti ndjjomnej zmluvy sa neprihliada.

§4

Najomné

Za uzivanie bytu je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
v lehotach a spésobom dojednanym v ngjomnej zmluve.

Na ur¢enie vy3ky ndgjomného sa vztahuje osobitny predpis, ktorym je v su€asnosti Opatrenie MF SR
z 1. decembra 2011 €. 01/R/2011, ktorym sa meni a doplna opatrenie MF SR z 23. Aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008.

Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych cenovych
predpisov dodavatel'ov energii a bude (Ctovand raz roéne po doruceni vyuctovacich faktur
najneskor do 31.05. aktudlneho kalendarneho roka.

Splatnost’ ndjomného a Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesaéne vopred, vzdy do
18. dria predchadzajiceho mesiaca. Sposob thrady ndjomného upravuje ndjomna zmluva uzatvorend
medzi obcou, ako prenajimatel'om a najomcom.

Finan¢nd zabezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych hrad
spojenych s uzivanim ndjomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného ngjomného bytu. Dohoda o
finan¢nej zébezpeke je obligatérnou siicastou kazdej ndjomnej zmluvy. Vyska finanénej zdbezpeky
sa rovna vySke Sestmesacného ndjomného. Lehota na zlozenie financnej zdbezpeky najomcom
nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k
uzavretiu najomnej zmluvy, je obec povinnd uz zlozenu finanéni zdbezpeku bezodkladne vratit’
Obec v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenia,
ktoré priamo nestvisia s uzivanim ndgjomného bytu. Zaplatenie financnej zabezpeky v plnej vyske je
tiez podmienkou uzavretia ndgjomnej zmluvy. Obec finanént zabezpeku vedie na osobitnom Uéte
zriadenom na tento Gcel v banke.

Obec nie je opravnend pozadovat od ndjomcu iné finanéné plnenia, ktoré nesuvisia priamo s
uzivanim bytu.

Vlastnik ndjomného bytu je povinny tvorit’ z dohodnutého ndjomného osobitny rezervny fond rocne
minimalne vo vyske 0,5 % obstaravacich nédkladov na obstaranie ndjomného bytu.

§5

Osobitné ustanovenia - rezim podavania a postidenia Ziadosti

Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZzivanie bytu je ndjomca povinny prenajimatelovi
zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN ako aj podla prislusnych
pravnych predpisov SR uvedenych v tomto VZN mozno uzatvorit’ so ziadatel'om najomna zmluvu.
Obec Malé Dvorniky preveri tplnost’ tidajov uvedenych v Ziadosti. Ziadosti spifiajuce podmienky
tohto VZN zaradi do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndgjomného bytu. Ziadatelov s netiplnymi
resp. neaktualnymi idajmi vyzve na doplnenie, pricom uréi na to najmenej 10 driova lehotu, nesmie
byt’ v3ak dlhSia ako 30 dni. V pripade, ak Ziadatel' odmietne sti¢innost’ pri poskytovani idajov, resp.
poskytne neuplné a nepravdivé Gdaje v Ziadosti alebo v prilohach k nej, obec takéhoto Ziadatela
nezaradi do evidencie Ziadatel'ov, o ¢om bude pisomne vyrozumeny.
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Ozndmenie o zaevidovani resp. nezaevidovani Ziadosti o pridelenie nijomného bytu podpisuje

starosta obce, pricom jedno vyhotovenie bude dorugené Ziadatelovi.

Na zéklade evidencie Ziadatelov vedenej obecnym uradom obec zostavi abecedny zoznam

ziadatel'ov,

V pripade Ziadosti dorucenych az po zostaveni poradovnika sa postupuje podla predchadzajicich

ustanoveni podla ¢asového poradia doruenia ich Ziadosti, pricom ustanovenie § 3 bodu 5. tohto

VZN plati rovnako.

Ziadost sa vyradi z evidencie po posideni starostom obce a na navrh obecného

zastupitel’stva, ak:

a) ziadatel’ zobral svoju ziadost spét’,

b) Ziadatel prestane byt' opravnenou osobou v zmysle ustanovenia § 3 bodu 2 tohto VZN,

c) Ziadatel' bez vazneho dévodu odmietne uzavriet ndgjomnt zmluvu a prideleny najomny byt
prevziat'.

Obec pripravi ndjomnt zmluvu a vyzve uchadzadov o obecny ndgjomny by na podpis néjomnej

zmluvy.

Néajomnua zmluvu za prenajimatel’a podpisuje starosta obce.

Né4jomnd zmluva bude vzdy uzatvorend na dobu urgitii podl'a ustanovenia § 2 bodu 5. tohto VZN.

§6

Podmienky spravy ndjomnych bytov a uzatvarania ndjomnych zmliv

O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo obce Malé Dvomiky na zaklade navrhu

komisie.

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju nasledovné kritéria:

a) majetkové pomery Ziadatel'a a 0so6b s nim byvajucich (napr. vlastnictvo nehnutel’nosti),

b) pravidelny prijem Ziadatela,

c) naliehavost’ bytovej potreby ziadatel'a - skiimaji sa sicasné bytové podmienky, pocet deti a iné
skuto€nosti podl'a posudenia komisie,

d) zdravotné dévody ziadatel'a alebo 0sdb s nim byvajucich,

e) pripadné porusovanie dobrych mravov v mieste bydliska,

f) pri vybere sa zohladiiuje pocet rodinnych prislusnikov Ziadatela vzhladom k velkosti
pridelovaného bytu, pridelenie najomného bytu v minulosti, resp. viacnasobné odmietnutie
pridelovaného bytu,

h) dlzoba voéi obci.

Vo vynimo¢nych pripadoch je mozné pridelit’ byt aj ziadatel'ovi - ndjomcovi iného obecného

bytu — a to podl'a potreby vic¢si, mensi, vhodneji zo zdravotnych alebo inych zavaznych

dévodov na zaklade odporucenia komisie za podmienky, Ze Ziadatel odovzda doteraz
uzivany byt obci (pisomnou dohodou podla § 710 ods. 1 Obg&ianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov) do piatich dni od prevzatia prideleného druhého bytu.

Ak podmienku na pridelenie bytu spiiia viac uchadzaov ako je pocet bytov na pridelenie,

mdze obecné zastupitel’stvo rozhodnut' o vybere Ziadatel'ov, pri€¢om prednost’ pri vybere ma:

a) Ziadate so zdravotnym postihnutim, pripadne rodinny prislusnik Zijuci s nim v jednej

domacnosti,

b) osamely rodi¢ s jednym nezaopatrenym dietatom alebo

¢) mlada rodina, v ktorej aspori jeden z manZelov ku diiu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi

ako 35 rokov veku.



§7

Domovy poriadok

Vzajomné vzt'ahy vlastnika, ndjomcov a spravcu bytovych domov pri uzivani bytov a nebytovych
priestorov v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho okoli, ako aj sposob
uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu upravuje Domovy poriadok, ktory
vydava obec.

1

2.

3.

4.

V Malych Dvornikoch, dnia 04.12.2021

§8

Zanik najmu obecného najomného bytu

Néjom zanika:

a) uplynutim doby ndjmu
b) pisomnou dohodou medzi Obcou Malé Dvorniky a ndgjomcom.

N4ajomca bytu je povinny vlastnikovi bytov ohlésit’ bez odkladu:

a) uvolnenie bytu,
b) nevyuzivanie bytu z akéhokol'vek dovodu,
¢) neplnenia si povinnosti ndgjomcom podl'a ndgjomnej zmluvy.

Pisomnou vypoved'ou ngjomcu, pricom najom bytu konci poslednym diiom mesiaca nasledujuceho

po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ ndgjmu dorucend vlastnikovi (Obci Malé Dvorniky).

Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so suhlasom starostu obce Malé Dvorniky vypoved

najmu obcou Malé Dvorniky nastava, ak ndgjomca:

a) nespir‘\a podmienky stanovené v § 2 predmetného VZN,

b) porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjomnej zmluvy obecného bytu, najmid tym, Zze
nezaplatil v€as ndgjomné, alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2
mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnému napomenutiu porusuje bytovy poriadok,
poskodzuje prenajaty byt, alebo jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v
dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sihlasu obce Malé Dvorniky ako vlastnika na iné ucely ako na byvanie,
alebo ak ndjomca, alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) nevyuziva byt bez vaznych dévodov viac ako 3 mesiace.

Najom obecného najomného bytu konéi poslednym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v

ktorom bola vypoved’ doru¢end najomcovi.

§9

Zaverefné ustanovenia

Na tomto VZN sa uznieslo obecné zastupitel'stvo Obce Malé Dvorniky na svojom zasadnuti dia
21.12.2021 a nadobuda uc¢innost” diiom 22.12.2021.

Podmienky urc¢ené tymto VZN st neoddelitel’nou sticast'ou kazdej ndjomnej zmluvy.

Vynimku z tohto VZN (okrem starostu obce § 5 ods. 2) méze schvalit’ obecné zastupitel'stvo s 3/5
vécsinou vsetkych poslancov s podmienkou, Ze tato nie je v rozpore so zakonom ¢. 443/2010 Z.z.
Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje obecné zastupitel'stvo v Malych Dvornikoch formou dodatkov.
VZN je verejnosti pristupné na Obecnom trade v Malych Dvornikoch ako i na internetovej stranke
obce.
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